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Prema podacima Republickog zavoda za statistiku, u 2021. godini ukupno je

izgradeno 6,2 miliona kvadratnih metara u zgradama, a vrednost gradevinskih radova
dostigla je 258 milijardi dinara. Usluge upravljanja nekretninama i odrzavanja
nekretnina postaju sve trazenije, a poznavaoci prilika porucuju da je potreba za
profesionalizacijom tih usluga sve veca.

Direktor sektora za upravljanje nepokretnostima u CBS International Nemanja
Delosevic¢ za Biznis.rs kaze da se u poslednjih 15 godina, uz intenzivan razvoj
modernih poslovnih zgrada u Beogradu, javila potreba i za organizovanom uslugom
upravljanja nekretninama.

»lako relativnho nova grana, upravljanje nekretninama je postala veoma znacajna
usluga vecini investitora, jer ukljucuje celokupno upravljanje i kontrolu svih procesa
vezanih za eksploataciju objekta, sa posebnim osvrtom na usluge komercijalnog i
finansijskog upravljanja”“, istice Pelosevic.

O tome govore i podaci bonitetne kuée CompanyWall o poslovanju kompanija
registrovanih za delatnost upravljanja nekretninama. U njoj posluje 530 firmi i
preduzetnika, Ciji su ukupni prihodi na kraju 2021. godine iznosili 11,5 milijardi
dinara.

CBS International, koji je deo Cushman&Wakefield Grupe, se preko svoje kompanije
CBS Facility Services nalazi na sedmom mestu liste 20 najuspesnijih kompanija iz
delatnosti upravljanja nekretninama u 2021. godini, a Delosevic istiCe da su
digitalizacija i nova softverska resenja trendovi koji su obelezili poslovanje u protekle
dve godine.

Na nase pitanje koji segment trzista je trenutno najdinamicniji kada je rec¢ o usluzi
upravljanja nekretninama odgovara da je u poslednjih nekoliko godina evidentntan
snazan rast u izgradnji poslovnih zgrada.

usmerene ka njemu, a tu nam je i iskustvo najobimnije, jer radimo na vise objekata u

Beogradu. Pored ovoga, i retail parkovi su format koji se intenzivno razvija i gradi po
Srbiji, kojima je takode potrebno profesionalno upravljanje, i taj trend ¢e se takode
nastaviti u buducénosti“, ocenio je Delosevi¢.

O kretanjima na trzistu poslovnih prostora i objekata svedoce i podaci Republickog
geodetskog zavoda, koji je u svojim kvartalnim izvestajima zabelezio da je vrednost
prometa tih nekretnina tokom 2022 dostigla nesto vise od 448 miliona evra.

Nas sagovornik takode potvrduje da je i dalje primetna praksa da vlasnici objekata
ujedno i upravljaju zgradama.

,JOS poprilicno sporo ide autsorsovanje usluga upravljanja na nasem trzistu,
odnosno angazovanje spoljnih saradnika, jer vlasnici uglavhom imaju u okviru svog
tima ljude angazovane na ovim poslovima i ne prepustaju lako upravljanje
kompanijama sa iskustvom i njihovim profesionalcima u tom polju. Tendencija i
ocekivanja idu u smeru da ¢e vecina vlasnika objekata u jednom trenutku poceti da
podugovara i ove usluge”, istakao je Delosevic.

Ukazuje da se to vec¢ desilo kada je rec¢ o usluzi odrzavanja objekata, i da je u toj
delatnosti situacija znatno drugacija.

»Zakupodavci i vlasnici nekretnina uglavhom angazuju strucnjake za ovu uslugu, jer
im pruzaju mnoge pogodnosti i omogucavaju fokus na njihov osnovni posao, dok se
stru¢njaci bave poslovima odrzavanja®, zakljucio je Delosevic.

Prema podacima u okviru istrazivanja za izradu CompanyWall liste 99 najuspesnijih
u 2021. godini, preduzeca koja se bave odrzavanjem objekata u nasoj zemilji
poslednjih godina dozivljavaju ekspanziju po broju, pre svega u vec¢im gradovima,
dok raste traznja velikih domacih i stranih firmi za redovnim cis¢enjem i odrzavanjem
kancelarijskih prostora.

Ono sto je podstaklo firme iz delatnosti odrzavanja da prosire ponudu je promena u
legislativi. odnosno — uvodenje profesionalnih upravnika. Posledica takvog
zakonskog resenje je da su mnoge od tih firmi prosirile svoju ponudu i na usluge
profesionalnih upravnika.
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