Sta je najatraktivnije kupcima i od ¢ega sve zavisi cena

kvadrata
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cena kvadrata

Sudedi samo po traznji i rastu cena kvadrata, nase
trziSte traZi jos novogradnje, Sto ¢e u krajnjoj liniji
dovesti i do balansa cena kvadrata, koje i dalje
beleZe uzlazni trend ne samo u Beogradu, Novom
Sadu, Nisu, vec i u ostalim veéim gradovima Srbije

Beograd poslednjih ne-

koliko godina s pravom
zovu ,gradom kranova” s obzi-
rom na veliki broj gradili§ta na
kojima iz meseca u mesec ni¢u
nove zgrade, ali i cela naselja.
Osim §to je srpska prestonica
jedna od najtrazenijih lokacija
za investiranje u Srbiji, i pri-
sustvo velikih inostranih inve-

stitora doprinelo je tome da u
nasem gradu potraznja za ne-
kretninama bude velika.

Koliki udeo u kupovini ne-
kretnina trenutno zauzima
novogradnja, da li je vedi
nego ranije, pitali smo Minu
Kalezi¢, direktorku marke-
tinga i prodaje u vodecoj

konsultantskoj kuc¢i za ne-
kretnine u Srbiji - CBS In-
ternational, deo Cushman &
Wakefield grupe.

,Udeo novogradnje se zna-
¢ajno uvecava u poslednjih ne-
koliko godina i trenutno ¢ini
skoro 50 odsto ukupne ponu-
de stambenih nekretnina na
trzistu. S druge strane, uprkos
svim izazovima koje su donele
protekle dve godine, kao i ¢i-
njenici da se gradnja neometa-
no nastavila na vecini gradili-
$ta i tokom pandemije, traznja
za stanovima belezi konstan-
tan rast i, §tavi$e, samo tokom
prvih pet meseci ove godine na
projektima koje ekskluzivno
zastupamo u prodaji je i do tri
puta veca u broju prometova-
nih jedinica na mese¢nom ni-
vou u odnosu na 2019. godinu,
koja je inace bila rekordna. U
prilog tome govori i podatak
da je u protekloj godini dva i
po puta vise jedinica prometo-
vano nego $to je novih izgrade-
no, §to govori o potrebi trzista
za jo§ intenzivnijom gradnjom,
imajuéi u vidu i da je primarna
traznja kupaca upravo usmere-
na na novogradnju®, kaze Mina
Kalezi¢ za ,Ekspres®.

Na cenu nekretnina sigurno
uti¢e povecanje cena mate-
rijala koji se koriste, a da li
utice i kupovna moé stanov-
nistva? Na primer, ako posto-
ji veliki broj kupaca koji su
voljni da plate vise cene, da li
to ubrzava rast cena?

,Cene su uvek dominantno
uslovljene odnosom ponude i
traznje, i naravno i dalje rastu-
¢im cenama materijala, kao i
cenama izvodenja, dok i sama
dostupnost materijala i radne
snage predstavlja razlog 'per se’
koji utice na krajnju cenu. Sva-
kako, sudeci samo po traznji i
rastu cena kvadrata, nase trzi-
Ste traZi jo§ novogradnje, $to e
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u krajnjoj liniji dovesti i do ba-
lansa cena kvadrata, koje i dalje
beleze uzlazni trend ne samo u
Beogradu, Novom Sadu, Nisu,
vec i u ostalim veé¢im gradovi-
ma Srbije. Takode, treba imati
u vidu znacajan udeo kupaca
iz naSe dijaspore koji ulaganje
u nekretnine opravdano vide
kao najsigurniji vid investicije
koji ¢uva i uvecava vrednost u
odnosu na ulozeno

Kakve nekretnine kupci najvi-
Se traZe i $ta im je najvaZnije
prilikom izbora - lokacija, kva-
dratura, kvalitet gradnje...?
»Lokacija je uvek medu naj-
bitnijim kriterijumima za vedi-
nu kupaca. Sam izbor lokacije
umnogome odreduje odekiva-
nja kupca u smislu kvadrature
vs. strukture stana, kvaliteta
zavr$nih radova i opreme. Isto
tako, kod novogradnje gde se

= Na osnovu
iskustva naseg

fima i nekoliko
hiljada kupaca
najrazlicitijin zahteva
{licnin afinitera,
paistrahova,
nedoumica, mogu
da kazemda pored
|okacije, kojaje licna
preferenca, medu
prvim kriterijumima
U odabir su
reputabilnost
investitora i sigurnost
rokova izoradnje

pocetak prodaje vezuje za do-
bijanje gradevinske dozvole,
dakle kupci kupuju nekretninu
u izgradnji, od presudnog zna-
¢aja je reputabilnost investito-
ra, da li postoji banka projektni
finansijer, sigurnost kupovine,
sigurnost rokova izgradnje.

Na Sta je najvaZnije obratiti
paznju prilikom kupovine
stanova?

wKupovina stana je sigur-
no jedna od najvecih Zivotnih
odluka i, kada je re¢ o no-
vogradnji, prestaje da bude
samo kupovina stana. Naime,
sa sve bogatijom ponudom
konceptualno drugadijih kom-
pleksa ili i ¢itavih naselja koja
nude dodatne sadrzaje i podizu
kvalitet Zivota, kupac u odnosu
na lokacijske preference bira
strukturu koja mu je potreb-
na, a sama lokacija odreduje
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§ta je idealna kvadratura za
datu sobnost stana. Na osnovu
iskustva nadeg tima i nekoliko
hiljada kupaca najrazlié¢itijih
zahteva i li¢nih afiniteta, pa
i strahova, nedoumica, mogu
da kazem da pored lokacije,
koja je licna preferenca, medu
prvim kriterijumima u odabi-
ru su reputabilnost investitora
i sigurnost rokova izgradnje.
Takode, standard kvaliteta za-
vrinih materijala, opreme, op-
timalnost enterijerskog urede-
nja i funkcionalnost jedinice u
odnosu na trzi$nu ponudu, kao
i moguénost uzimanja stambe-
nih kredita u najranijim fazama
izgradnje, za $ta je neophodno
da postoji banka projektni fi-
nansijer. A ono §to bih sa ljud-
ske strane izdvojila kao najpre-
sudniji faktor jeste da kupac
ima pravi oseéaj u stomaku da
je napravio pravi izbor* ¢



