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Situacija koja je zadesila Citav svet izazvana virusom COVID-19 nastavlja da se razvija velikom
brzinom. Prvi prijavljen sluc¢aj pojave korona virusa, formalno nazvanog COVID-19 od strane
Svetske Zdravstvene Organizacije, se desio 31.12.2019. godine, od kada virus evoluira globalno
na razlicite nacine, dok se spekulacije nastavljaju vezano za mogudée posledice. Tokom
poslednjinh nekoliko nedelja, vlade zemalja, kompanije i gradanstvo Sirom sveta su preduzeli
vanredne mere zastite, koje ukljuCuju i smanjenu poslovnu aktivnost, ogranicenje putovanja i
socijalno distanciranje.

Prognoze kretanja BDP-a

lako je prerano za preciznije procene, pandemija COVID-19 ¢e svakako ozbiljno uticati na
globalnu ekonomiju, dok se daje velika verovatno¢a mogudnosti za globalnom recesijom u
2020. godini. Cini se da ¢emo tokom ovog i narednog kvartala biti svedoci sukcesivnog pada
BDP-a prvo globalno, zatim regionalno. Nakon izuzetno snaznog prvog kvartala godine u
Evrozoni, preliminarni podaci ukazuju da ¢e trend u drugom kvartalu biti izrazito negativan.
Kada je re¢ o Evrozoni, projektovani rast BDP-a u januaru mesecu je iznosio 1.1%, dok se po
poslednjim projekcijama olekuje negativan rast BDP-a od -2.2%. Sa druge strane, izgleda da su
vlade zemalja i centralne banke Sirom sveta iskusnije i odgovornije na osnovu ranijih kriza, s
obzirom da su preduzete izuzetno agresivne stimulativhe mere na nacionalnom i
internacionalnom nivou, kako bi se olakSale ekonomske posledice. Kada je re€ o real estate
industriji, svetska trziSta su jasno izloZzena uticajima u trenutnoj situaciji, pri ¢emu su odredeni
segmenti trzista izlozZeniji rizicima i posledicama od drugih. Oni segmenti koji direktno zavise
od drustvenog kontakta ili interakcije sa ljudima, poput hotelske industrije, ili trzista
maloprodajnih prostora, su najvise pogodeni momentalnim padom putovanja i promenom
ponasanja klijenata, dok su drugi segmenti trziSta poput kancelarijskih prostora, magacinskih i
logistickih kapaciteta, kao i segment rezidencijininh nekretnina otporniji u trenutnoj situaciji, ali
ne i imuni.

Uticaj na trziSte nekretnina u Srbiji

Analizirajudéi trziste nekretnina u Srbiji, 2020 godinu smo zapoceli na vrlo jakim osnovama,
imajuc¢i u vidu kontinuirani rast aktivnosti na polju traznje i ponude, trend koji je zapoceo
krajem 2016 godine i nastavio se. Naime, stopa traznje za zakupom kancelarijskog prostora je
vec¢ nekoliko godina i dalje visoka i zdrava, i premasuje 100.000 kvadrata u poslednje dve
godine, uz vidno pozitivan trend u efektivnhim visinama zakupa, dok je stopa raspolozivog
prostora u konstantnom padu, a zabeleZzena je jaka razvojna aktivnost u prakti¢no svim
segmentima trzista nekretnina. Ukoliko se trziSte nekretnina bude kretalo sporije i ne adaptira
se brzo na nove prilike, tek nam ostaje da sagledamo uticaje i posledice.

TrziSte kancelarijskog prostora

Na trzistu kancelarijskog prostora u Beogradu u narednom periodu traznja ¢e biti prilicno
limitirana do normalizacije situacije. Ocekuje se da velike kompanije i zakupci budu obazriviji u
donosenju odluka oko promene poslovnog prostora ili prosSirenja postojec¢ih kapaciteta
poslovanja, dok ¢e se male i srednje kompanije vrlo verovatno suociti sa veéim rizicima
finansijske likvidnosti. Trenutno, CBS International tim procesuira zahteve od strane zakupaca
kancelarijskog prostora vezano za relaksiranijim uslovima pla¢anja u ovoj situaciji, pri ¢emu su
reSenja do kojih se dolazi prilagodena pojedinacnom zakupcu i njegovom poslovanju, i bazirana
na brojnim faktorima, koji u kombinaciji mogu da budu zadovoljavajudi i za zakupodavce.

cw-cbs.rs | 1



WAKEFIELD

INTERNATIONAL

||I|||'I CUSHMAN & ‘ CBS

TrziSte maloprodajnog prostora

S druge strane, zakupodavci u segmentu trznih centara Sirom Srbije takode evaluiraju trenutnu
situaciju u svetlu novo-usvojenih mera Vlade Republike Srbije da zatvori sve trzne centre u
Srbiji. Opsti sentiment je da reakcija varira kod zakupodavaca od vrlo pozitivhog stava prema
novim relaksiranijim uslovima placanja zakupnine do onih koji se odlu¢uju za striktnije
pridrzavanje odredbama ugovora o zakupu. Vecina zakupodavaca se trudi da dode do
individualnih reSenja prilagodenih potrebama i konkretnoj delatnosti zakupca, a koja su
zadovoljavajuca i za zakupce i zakupodavce. Online prodaja se oCekuje da dodatno nastavi sa
rastom, posebno sektor prehrambenih proizvoda, lekova, garderobe i proizvoda za bebe. lako
je trziste retail-a najvise pogodeno trenutnom situacijom, ocekivanje je da ¢e to biti segment
koji ¢e predvoditi oporavak trzista.

TrzisSte industrijskih nekretnina

Limitiranost trzisnih uslova u kojima trenutno posluju retaileri mogu rezultovati smanjenom
traznjom za magacinskim prostorom bar kratkoro¢no posmatrano, mada je to segment koji ¢e
biti najotporniji na trenutnu situaciju. Visina zakupa takode moze biti pod pritiskom kod svih
tipova komercijalnih nekretnina, s obzirom na smanjenu aktivnhost zakupa. Gradevinska
aktivnost ¢e se nastaviti i na komercijalnim i infrastrukturnim projektima u Srbiji, jer gradilista
ostaju operativna uprkos trenutnoj situaciji, ipak moze se ocekivati da neki od planiranih
rokova zavrSetaka gradnje budu produzeni ili odlozeni. Imajuci u vidu da je proces izgradnje i
uspostavljanja proizvodnje jedne fabrika izuzetno vremenski zahtevan, i predstavlja stratesku
dugoroénu odluku za kompaniju, mozemo reci da je Srbija i dalje odgovarajuci izbor za
internacionalne kompanije koje su izrazile interesovanje za ulazak na nase trziste pre ove
situacije.

TrziSte stambenih nekretnina

lako je stambeno trziste u Beogradu bilo u izuzetnoj ekspanziji u proteklom periodu,
ocCekujemo odredeni zastoj u narednom periodu, imajucéi u vidu da ¢e neki kupci izabrati da
sacekaju sa odlukom o kupovini. S toga je izvesno da ¢e opsti sentiment medu kupcima biti
pre svega obazrivost do stabilizacije situacije, Sto se oc¢ekuje od polovine godine, a narocito u
sluc¢aju kupaca koji se oslanjaju na finansiranje uz podrsku stambenih kredita. Uzevsi u obzir
neizvesnost trenutne situacije, nastavicemo da pratimo sve promene u cenovnim kretanjima,
mada je vedina velikih stambenih projekata u toku izgradnje i ve¢ odlicno pozicionirana na
trzistu, pa samim tim nisu pod pritiskom da reaguju spustanjem cena. GradiliSta nastavljaju
normalno sa radom, uz sve preduzete preporucene mere zastite, zbog &ega ne ocekujemo
bitnije produzavanje rokova izgradnje i zavrSetaka projekata koji su u izgradniji.
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